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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. .1und 2 BauGB i.V.m. BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ

Grundfldchenzahl
0,8
Héhe baulicher Anlagen:

GH Gebdudehdhe

Uberbaubare und nicht Grundstiicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundsticksfldche (Baugrenze)

987

nicht Uberbaubare Grundsticksfldche mit textlicher Festsetzung (s. Textteil Ill. Nr. 2).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise

Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB)

Art der baulichen Ma3 der baulichen
Nutzung Nutzung (GRZ)
Hohe baulicher Bauweise

Anlage

Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsfldchen

B
T

Straf3enbegrenzungslinie
Abschnitt der StraBenbegrenzungslinie in Uberlagerung mit der Geltungsbereichsgrenze

Private Bahnanlagen

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

By unterirdische Leitung
Zweckbestimmung:
O Wasser
@ Abwasser

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinfldche ohne Zweckbestimmung

Wald (§ 9 Abs. 1Nr. 18 b BauGB)

Flachensignatur

FlGchen for Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fldchensignatur

Fléchen fir Anlagen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

m Flachensignatur
Sonstige Festsetzungen
T Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
oooo0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
—==== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fl&che (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
LR1 Leitungsrecht

Richtungssektor (0° ist Norden, Uhrzeigerrichtung) mit Bezugspunkt
(Rechtswert und Hochwert im Koordinatensystem UTM/ETRS 89)

X=453371
Y=5706935

Nachrichtliche Ubernahme

Unter Bergaufsicht stehende Fldche (Abschlussbetriebsplan)

TEIL B: TEXTTEIL

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVO)

1
11

4.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
Innerhalb des Industriegebietes sind Einzelhandelsbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke unzuldssig (s. Textteil lll. Nr. 2).

Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise fir Nebenanlagen gemé § 14 BauNVO um maximal
10 m Uberschritten werden

- fUr werbewirksame Anlagen (z. B. Werbemast, Pylon) und

- fur haus- und versorgungstechnische Anlagen (z. B. Antennen, Schornsteine), wenn dies technisch begrindet ist.
Der untere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung betrégt 115,0 m Gber DHHN 2016.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

FUr die in den Industriegebieten Gl 1- Gl 5 festgesetzten abweichenden Bauweisen ist es zuldssig:

- andie Grundsticksgrenze anzubauen, soweit keine zusatzliche Einschrénkung durch Baugrenze erfolgt ist,
- eine Gebd&udeldnge von mehr als 50 m vorzunehmen.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Verminderung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Larmimmissionen

Innerhalb der Industriegebiete Gl 1- Gl 5 sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Larmemissionen die in der

folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEk gemd&B DIN 45691 weder tags (6:00 -22:00 Uhr) noch

nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente Tag und Nacht in dB/m?

Industriegebiete FlGdchengroBe
Gl1 102.100 m?
Gl 2 51.000 m*
GlI3 110.800 m?
Gl 4 216.600 m* 52 dB 42dB
GI5 129.400 m? 65dB 50 dB

FUr den in den Industriegebieten dargestellten Richtungssektor 26°/ 133° (0°=Nord im Uhrzeigersinn) erhéhen sich die

Emissionskontingente Lek;tags bzw. nachts um folgende Zusatzkontingente Lekzusk:

Zusatzkontingente Tag und Nacht in dB fir den Richtungssektoren

Industriegebiete Lexczusnacht
Gl1 +20
Gl2 +13
GlI3 +10 +10
Gl 4 +13 +13
Gl5 +5 +10

Lk, nachts
40dB
40 dB
45 dB

Lk tags
55dB
52dB
55 dB

Lexzusrog
+10
+13

Vertraglich geregelte Umverteilungen von Emissionskontingenten zwischen den Industriegebieten kénnen vorge-
nommen werden, wenn durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu Lasten des abgebenden Industriegebietes
rechtlich gesichert ist, dass das abgegebene Emissionskontingent auf dem betreffenden Industriegebiet nicht ge-
nutzt werden darf. Die Nutzung des abgegebenen Emissionskontingents auf dem beginstigten Industriegebiet ist
nur zuléssig, wenn der schalltechnische Nachweis gefUhrt wird, dass die aus den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes resultierenden Planwerte an den berUhrten Immissionsorten weiterhin eingehalten werden. (Rechtsgrundlage: §
9Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Straenbegrenzungslinie
Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten a - b zugleich Straf3enbegrenzungslinie zur Spreetaler
Werkstraf3e.

Grinordnerische Festsetzungen
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1 Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 28.10.2020. D
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Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend jeweils aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begrindung hat in der Zeit vom 07.08.2023 bis einschlieflich 07.09.2023 wdhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen. Die &éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 28.07.2023 im Amtsblatt
der Stadt Spremberg ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Regelung des § 4a Abs. 6 Satz 1 BauGB fand Anwen-
dung. Der Hinweis nach § 4a Abs. 6 Satz 2 BauGB wurde in die ortsUbliche Bekanntmachung aufgenommen. Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung, Umweltbericht und div. Gutachten kgnnten gem. § 4a Abs. 4 BauGB
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am J0.03,.2006 im Amts-
blatt der Stadt Spremberg ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und
Erléschen von Entsch&digungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der in Kraft getretene Bebauungsplan
mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erkiérung kénnen gem. § 1@a Abs. 2 BauGB ab dem
auch im Internet unter www.spremberg.de ej werden. :
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Die verwendete Planunterlage enthdlt den _é&vé?iiegenschoftskctasters mit Stand vom 7Z 72_ &qund weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-
nungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. )
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig m&
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Private Grinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb

- der privaten Grunfléche 1ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von mindestens 6,0 m

- der privaten Grinfléche 2 ist eine Lédrmschutzwand und/oder -wall mit einer Hohe von mindestens 4,0 m

Uber den festgesetzten unteren Bezugspunkt (s. Textteil I. Nr. 2.1) zu errichten.

Auf den privaten Griunfléchen 1 und 2 sind eine Gebietszufahrt mit einer Breite von max. 15 m sowie untergeordnete
Anlagen der Ver- und Entsorgung zuldssig (s. Textteil 11l. Nr. 2).

Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der festgesetzten Flédchen M1 sind innerhalb der jeweils anrechenbaren privaten Grinfldche (Bei private Grin-
fléche 2 abziglich der Grundfléche einer L&rmschutzwand) Strducher der empfohlenen Arten (gemd3 Pflanzenliste
1, s. Textteil V. Nr. 1) in einer Dichte von mindestens 2 Pflanzen je m? zu bepflanzen.

Innerhalb der festgesetzten Fl&che M2 ist ein abgestufter Waldrand von mind. 10 m Breite mit einem Strauchmantel
aus Stréuchern empfohlener Arten (gemd&p Pflanzenliste 1, s. Textteil V. Nr. 1) und einem Gras-/Krautsaum zu entwi-
ckeln. Stréucher sind in 2 Reihen mit einem Reihenabstand von 1,20 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflan-
zen und zu entwickeln. Auf den verbleibenden FlGchen sind Manahmen zum &kologischen Waldumbau wie Ersatz
abgdngiger Nadelgehélze durch Laubb&ume, Pflanzung von Laubb&umen in lichten Bereichen und Beseitigung in-
vasiver Arten durchzufUhren.

Anpflanzungen auf der Baugrundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Baugrundsticksflédchen der Industriegebiete sind

- je angefangener 100 m? der von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil des Baugrundsticks gem. § 19 Abs. 2
BauNVO 1Baum

oder alternativ

- je angefangener 10 m? der von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil des Baugrundsticks gem. § 19 Abs. 2 BauN-
VO 1Strauch

zu pflanzen.

FUr die Stréucher werden Arten der Pflanzenliste 1 und fir die B&ume werden Arten der Pflanzenliste 2 (s. Textteil V.

Nr. 1) empfohlen.

Sonstige Festsetzungen

Zu belastende Fldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf den zu belastenden Fldchen

- LR1ist ein Leitungsrecht zugunsten der Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH,
- LR2ist ein Leitungsrecht zugunsten des Spremberger Wasser- und Abwasserzweckverbandes,

und deren Rechtsnachfolger festgesetzt.

2 Bedingte zul&ssige Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

2.1 Folgende, in der Planzeichnung festgesetzten Nut- | 2.2 Bis zum Eintritt der folgenden genannten Umsténde
zungen und Uberbaubarkeiten sind erst nach Ein- und Bedingungen gelten die nachrichtlich Uber-
tritt der unter Textteil Ill. 2.2 genannten Umsténde nommenen Regelungen sowie die Festsetzungen
und Bedingungen zuldssig: zur Art der Nutzung und der Uberbaubarkeit:

- Industriegebiete GI 3- GI 5 (s. Textteil | Nr. 1.1) - die unter Bergaufsicht stehenden FlGdchen nach Ab-

- Private Griunflache 1 (s. Textteil Il Nr. 1) schluss des bergbaulichen Verfahrens (gem. Ab-
schlussbetriebspléne Tagebau -Felder Spreetal und
Tagebau Brigitta),

- planfestgestelite Hauptversorgungsleitung (Spree-
tal/Neifewasseriberleiter) i.V.m. einem Leitungs-
recht zu belastende Fldche (LR 1) nach abgeschlos-
senem RiUckbau der Heberleitung und der Beendi-
gung der Bergaufsicht,

- Uberbaubare Grundsticksfléche (Baugrenze) - nicht Uberbaubare Grundsticksfldche ni0G 1 mit
Rechtskraft des daran angrenzenden Bebauungs-
planes und der damit verbundenen Waldumwand-
lung bzw. Aufgabe der Waldeigenschaft gem. § 2
Sé&chsWaldG. auf den Flursticken 105/23, 108-110,
1112, 20/5, 122/18 der Flur 1, Gemarkung Burgham-
mer,

IV.  Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Unter Bergaufsicht stehende Fldchen (Abschlussbetriebsplan)
Die unter Bergaufsicht stehenden Fléchen liegen innerhalb der zugelassenen Abschlussbetriebsplédne (ABP) ,,Tage-
bau -Felder Spreetal“ (Az.: 1573/96) und ,, Tagebau Brigitta“ (Az.: 4516/97).

V. Hinweise

1 Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: Str&ucher Pflanzenliste 2: BGume

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze Sorbus aria Mehlbeere

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Sorbus aucuparia Eberesche

Crataegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn Tilia cordata Winter-Linde

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weif3dorn | Ulmus minor Feldulme

Cytisus scoparius Gewodhnlicher Ginster Quercus robur Sommer-Eiche

Prunus spinosa Schlehe Quercus petraea Winter-Eiche

Rosa canina Hundsrose

Sambucus Nigra Schwarzer Holunder

2 Artenschutz

Nr. | MapBnahmekurzbeschreibung betroffene Arten

MaBnahmen zur Vermeidung

Vi Zeitliche Befristung der Baufeldfreimachung / von Gehdlz- und Vegetationsarbei- | Vogel, Fleder-

ten, mduse

V2 Beginn der Bauarbeiten unmittelbar nach Baufeldfreimachung und vor Beginn der | Végel

Vogelbrutzeit (zwischen Anfang Oktober und Ende Januar) und durchgéngige Bau-
tatigkeit

V3 Errichtung von Amphibienschutzzdunen Amphibien

V4 Errichtung von Reptilienschutzzdunen, Abfang und Umsiedlung von Reptilien Reptilien

V5 Verortung von Zufahrten und ggf. erforderlichen Lagerflachen Reptilien, Amphi-

bien

V6 Begleitung der Arbeiten durch eine &kologische Baubegleitung -

V7 Beschrdnkung der Rodungsarbeiten und Bautdtigkeiten auf die Tageszeit Fledermduse, Wolf

v8 Spezifizierung der AuBen-/Straf3enbeleuchtung Insekten, Fleder-

mduse

V9 Schutz und Umsiedlung der Waldameisennester innerhalb der im Bebauungsplange- | Waldameisen

biet festgesetzten Waldfldchen

V10 Spezifizierung der Aussenfassaden der kinftigen Bebauung zur Vermeidung von Vo- | Végel

gelschlag

MapBnahmen zur Kompensation— CEF - MaBnahme

CEF1 | Lebensraumaufwertende Wald- und GehdlzmaBnahmen fir Brutvégel innerhalb der | Vogel

im Bebauungsplangebiet festgesetzten Waldfldchen

CEF2 | Anbringung von Ersatzniststatten fUr Brutvogel innerhalb der im Bebauungsplange- | Végel

biet festgesetzten WaldflGchen

CEF3 | Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermd&use Fledermduse

CEF4 | Lebensraumaufwertende Wald- und GehdlzmaBnahmen fir Flederméuse Fledermduse

CEF5 | Gestaltung eines Reptilienersatzhabitates Reptilien
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